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Tetthet og kvalitet 1 Vestfoldbyene

1. Byregnskap for Vestfoldbyene
2. Pilotprosjekt «Tettere byer med hgyere kvalitet»

v. Hilde Hanson, Vestfold fylkeskommune




F(‘f

YYYYYYYY

Vedtatt av Fylkestinget 26092019 sak nr. 58/19
Regional plan for
baerekraftig arealpolitikk,
RPBA

Horten

Hovedgrep:
Kompakt by- og
tettstedsutvikling

|

Byutvikling og fortetting er svaret pa mange av
utfordringene i en beerekraftig arealpolitikk.

Vi gnsker oss mer levende og mangfoldige byer med
gode by- og bomiljger

Hvordan far vi det til, og hva vet vi egentlig om byene

vare?

250 000 bor i Vestfold totalt — men hvor mange
bor i sentrum?



VEEOLD Byregnskap for Vestfoldbyene

fylkeskommune

www.vtfk.no/meny/tjenester/plan/forvaltningsomrader/prosjekter
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5 minutters-byen
=400 m

10 minutters-byen
=800 m

Gangavstand malt
fra et sentralt punkt
| handelssentrum
(ikke knutepunktet)

AVGRENSNING AV SENTRUM

Byregnskapet avgrenser seg til omrédene
innenfor 5 minutters (400 meter) og

10 minutters (800 meter) gangavstand
uten haydemeter fra torget i Larvik.
Dette prinsippet er gjennomgdende

i byregnskapene for de fem byene

i Vestfold, og er valgt for & gi mulighet
for @ sammenligne tall byene i mellom.

Tallene i regnskapet referer seg til:

5 minuttersbyen = sentrumskjernen
10 minuttersbyen = sentrumskransen.
Totalt= sentrumskjernen +

sentrumskransen.

BYSENTRUM

Sentrum er det historiske tyngdepunktet
for tjenesteyting, arbeid, boliger og handel.
Byboligene har andre kvaliteter enn

i resten av kommunen og har ncerhet

til alle sentrale funksjoner.

Byens gater, parker, torg og plasser er vik-
tige fellesrom som skal invitere til bruk

og opphold. Folk er avgjgrende for byliv

og sentrumshandel. Badde boliger og arbeids-
plasser bidrar til aktivitet i sentrum.

ATTRAKIVITET=TILTREKNINGSKRAFT

For a bli mer attraktiv md en by ake sin til-
trekningskraft. Byliv- og sentrumsutvikling
handler om & pavirke folks og virksom-
heters lyst, behov og mulighet til & velge
byen som bosted, meteplass og etabler-
ingssted.



- \ "4.\,‘.> iy ':_‘_--.._ i - o al WV e : ] Utviklingsarealer er omrader som er vurdert
' -j_- B ; P 1  \ L # 8 ie at: ‘ = a ha et fortettings-, transformasjons- og

e \ o : MY Ml l "L - - - o % s, utviklingspotensiale. Det er arealer som
3 y : AYY \ L : R ikke er bebygget, har en lav utnyttelse, eller
som har en bruk som ikke lenger er aktuell
eller hensiktsmessig. Arealene ha ulikt
tidsperspektiv og potensiale. Formal for

arealene er ikke vurdert, men i sentrum ber
det vasre hey grad av funksjonsblanding.

Totalt er det ca 151 da utviklingsarealer
innenfor sentrumsomradet.

58 da

93 da

Utviklingsmulige
151da  arealer i byene
totalt: 1065 da

- Utviklings- og transformasjonsomrader
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Holmestrand Horten Tensberg sandefiord "
340 “gtor andel-areal 314 ~ N RS »
da " b3 fiellet da s 2 i | 13 29

Potensialet for fortetting varierer i byene.

Teonsberg og Sandefjord har relativt fa arealer, men kan forvente starst etterspgrsel.
Horten og Larvik har begge store arealer innenfor bade 5 og 10 min byen.

Larvik har et stort neeringsarealet v. E18 som er innenfor 10 min byen.

Holmestrand store arealer, men mye av dette ligger pa fjellet.

*Arealene er et estimat fra farste utkast av byregnskapene og kan bli endret etter kvalitetssikring i kommunene.
Arealene er innenfor en radius av 800 m. uavhengig av topografi. Det ligger noe ulike kriterier bak arealene som er avmerket, avhengig av
kommunens gnske



Nasjonalt og regionalt viktige kulturmiljger
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Kilder: Vestiold fylkeskommune/kulturary [ Nasjonalt og regionalt viktige kulturmiljeer (bygningsmiie) Nasjonalt og regionalt viktige kulturmilje (automatisk fre
Kommunale bevaringsomrader og fredete bygg og anlegg er ikke vist. B Ropimials Detaingaonineder o radels b o anleoq er ke vist: = Middelaldert og Siottsfiell

[ Nasjonalt og regionalt viktige kulturmiljger

- Kuturary VFK, Tensberg kommune
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Grafen viser tilgjengelig (regulerte)

: j Sammenstilling av arealer | byene
nasringsarealer i Vestfold .

- T T HOLMESTRAND SENTRUM

kollektivbasert kollektivtilbasert bilbasert ‘

HORTEN SENTRUM

@ 377 da
@ 336da
() 307da

Utviklingsmulige
arealer 1 byene
totalt: 1065 da

[ Rekreasjonsarealer B Kulturmiljo ' Utviklingsarealer
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@ Fra byregnskapene i Vestfold

VESTFOLD Horten Tansberg

fylkeskommune ' :

Sandefjord Larvik

Holmestrand

A"\

Arbeidsplasser | bysentrum 1 2017
Byene er de stgrste arbeidsplasslokasjonene i Vestfold i dag

A samle arbeidsplasser og funksjoner i sentrum, bidrar til attraktive byer og et
attraktivt Vestfold



Arbeldsplassutvikling 2008 — 2017 Sandefjord
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Arbeidsplasser |
Vestfoldbyene

Offentlige og private

TONSBERG

AUVLIVIES | RAIND

AURIEIN
'f_-.\i;%(;{ % 1'l b

Covav e )
4603 arbeidsplasser i 10 minuttersbyen
LARVIK

Privat Offentlig

5555 arbeidsplasser i 10 minuttersbyen
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HANDEL 1 Mill. kr Detaljvarehandel i Sandefjord

R @kningen av detaljvarehandel skjer utenfor bysentrum

=4#—. Sandefjord sentrum

1 500 000 -~ E-18 Sandefjord

1 000 000
S Loftsred

(Ranvik-Granholmen)

. : . 500 000
.: e = Vester-/Osteroya
L * :
® | 0 W‘m
D O 0O % X O 0 *Tall uten netthandel
S S S S S s s

@ Omsetning i detaljhandel

Mer enn 47 % av detaljhandelen skjer utenfor «stiplet linje» i Sandefjord kommune.
Mer enn 60%? utenfor 10 min byen.



¥  Destinasjoner
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7 Sandefjord

@) Spisesteder @ Kjopesenter @ Offentlige tienester @ Kultur  H Hotell

Tansberg

© spisesteder @ Kjopesenter @ Offentlige tienester @ Kuitur
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Det oppleves som lett a finne parkering i Vestfoldbyene

HVOR LETT/ VANSKELIG OPPLEVES DET A FINNE PARKERINGSPLASS

100
Sveert lett - lett

I | ‘ | Vanskelig - sveert vanskelig

Sandefjord M Llarvik MHorten M Holmestrand M Tensherg

70

50

30

20

1

=

=]




@ Hvem bor i sentrum?

VESTFOLD
fylkeskommune
I o
SENTRUMS- SENTRUMS-
KJERMNEN KRANSEN

Totalt bor det 4658 mennesker |
10-minuitersbyen. Det bor flere folk i

10-minuttersbyen ann i S-minuttersbyen

S-minuttersbyen har noe faerre barn og unge i

alderen (-19, og en stemre andel | alderen 60 +.
Aldersfordeling sammenlignet med 10-minuttersbyen.
Det er ikke bare eldre | sentrum. Sentrum har

flere beboere under 60 4r enn over.

N NN N
28887
3888

Kilde: 388 2017



Befolkningsvekst i %

Befolkningen vokser relativt mer | bysentrum, enn |

3 :
30 - kommunene forgvrig
25 —
20 —
% vekst i 10-minutters-
15 — 13 byen 2007-2017
% vekst i kommunen
1.0 — 2007-2017*
05 — * Tall for hele kommunen fra 2016

for Sandefjord og Tensberg pga.
kommunesammenslaing.

Befolkningsvekst i bysentene sammenlignet med resten av kommunen. Gjennomsnitt vekst pr.
Data fra byregnskapene for vestfoldbyene. ar de siste 10 arene.

Kilde SSB
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vestroe | edige butikklokaler i sentrumsomradene i byene

Holmestrand Horten Tonsberg Sandefjord Larvik

9 ledige lokaler 10 ledige lokaler 15 ledige lokaler 16 ledige lokaler 31 ledige lokaler
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Hvor kompakt er sentrum?

Tansberg

[ ¢ etasjer

0 5 etasjer I 3-4etasjer

I 1-25etasjer

enkeltbygninger har 5 og 6 etasjer

Kartleggingen viser at i sentrumskjemen er majoriteten
av bygningene er lavere enn 4 etasjer. Bare noen fa
eller mer.

-

Kilde: 558



Bebyggelsestettheten
| 5 min byene
«Omradeutnyttelse»

Funn:

Vestfoldbyene har en lav gjennomsnittlig
arealutnyttelse i sentrum sammenlignet
med en del andre byer

Omradeutnyttelse:
Bruksareal (BRA) i % av all bebyggelse innenfor
et definert omrade. her: Bysentrum (R=400 m)

Hamar

Drammen

Skien
Arendal

Fredrikstad

Porsgrunn

Kongsberg
Moss

Notodden
Grimstad

Tensberg

OMRADEUTNYTTELSE (Bebyggelsestetthet) 6%-25%

T@NSBERG

LARVIK

[’
%
o

S

Sandefjord
Larvik

Horten

Holmestrand

PLMESTRAND

¥

\\-,J’ )

SR

B 265 -50%
B -5
I o5

SANDEFJORD

HORTEN

lllustrasjonene viser hvor bebyggelsen er
konsentrert i de fem Vestfoldbyene.
Tetthetsgraden er malt for S-minuttersbyen,
det vil si sentrumskjernen som er din
innerste sirkelen pa kartene. Sjparealet
innenfor 5-minuttersbyen er trukket fra i
beregningen. Andre ubebyggbare arealer er
ikke trukket fra. Der fargen er bla er be-
byggelsen tettest, gul er lavest.

| motsetning til % BRA, som regnes i relasjon
til hver enkelt eiendom, viser omrade-
utnyttelse volumet pa den samlete
bebyggelsen i et sterre omrade, inkludert
gater, parker etc.

En omradeutnyttelse pa 100 % tilsvarer en
utnyttelse pa ca 150-250 % BRA for et kvartal
eller tomt.



Befolkningstettheten |

Eksempel

Antall

personer pr daa
e
16 -
Oslos indre
i bydeler har en ]
TG roerrerreeesemeae s e s e e e eeneee | DEfoIKnIingstetthet
L pd1530 personer
E pr daa J
Dagens e
befolkningstetthet ] 2030-prognoser 'K/
12

o

Holmestrand Horten Tensberg Sandefjord Larvik Oslo  Fredrikstad

Antall personer bosatt pr daa i bysentrum (800 m radius)
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Oppsummert

« Strategisk verktay. Brukes til a malrette planlegging
0g innsatsomradene.

« Kan oppdatertes og brukes til a evaluere utviklingen
| en by over tid.

« Enkelt a sammenligne seg med nabobyen

* Brukes til sgknader, attraktiv by
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Tetterebyer

med hoyere kvalitet

Tettere byer med

hagyere kvalitet
Virkemiddel for attraktiv byutvikling

Finansierings- og gjennomfgringsmodell for

lek og rekreasjon i byer

Rapporl - prosjeklarbeid

Vestfold Fylkeskommune, Regionalavdelingen v. Hilde Hanson siv.ark 31.01.2019



Fortettingen i vestfoldbyene gar sakte
selv om det er et potensial for fortetting
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Skal vi fa mer folk i byene, ma vi gjgre det
mer attraktivt & bygge i byene




-0g skal folk gnske a bo i byen,
ma byrommene invitere til bruk



Oppgradering av byrom er
kostbart.

Kommunene i Vestfold har
begrenset med midler

\\\\\\\\\ R
1

o

Tensberg torv far og na



Byggenaeringen opplever
a bli mgtt med
«umulige» krav
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Dagens krav til lek og
utearealer er sveert
komplekse og ulike ..

Felles

uteoppholds-

arealer

Lek

Arealkrav
Stagrrelse, avstand, antall = kvalitet

©
& =
2 = S,
2 £ < kT x
Krav 5 < g c -
T T - & S
Oppholdsareal Sentrumsformal 5m? 10 m? 10 m? - 10 m?
private pr bolig | @vrige boliger 10 m? 10 m? 10 m? - 10 m?
20 m?2 og | 16%-20%
i 2 2 2
Oppholdsareal felles pr bolig 10 m 80 m 30 m? v BRA 20m
Sone 2: Ikke Kan
o .
Krav om areal pa terreng eller lokk >0 % Ikke krav definert 50 % vurderes
Sone 1: (kan 2 tak
0 % blandes) patd
75 m?- 100 m?-
St I 50 m? 125 m? -
Naerlekeplass prreise M m 125 m? 600 m%+
Avstand 100 m 50 m 50 m - 50 m
Kvartals- / Stgrrelse 1500 m? | 1500 m3 | 600 m? - 1 000 m?
omrade-lekeplass | Avstand 250 m 300 m 250 - 250
Felleslekeplass/ Stgrrelse - 5000 m? | 5000 m? - 2 500 m?
naermiljganlegg Avstand - 1 000 m 500 m - -
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P TpAT  p RISy, o S AR B S
Resultat av lekeplasskrav | Larvik - | randsonen av byen.
* Neerlek: 50 m fra boligene
« Kvartalslek: 250 m fra boligene




Bidrar egentlig de kravene vi har |
dag i bysentrum til gode nok leke- og
uteoppholdsarealer?







Kvalitet framfor kvantitet




FOURSLAG FA

Tiliat en flexibilitet pd den sto ik

a. an ) stora ,

ytan i mitten. Parkering med dkad Utomhusutstaliningar;
gronska i den vastra delen, uviifaliiga b. Flexibel yta som kan rymma foto, innovation, nano-
och flyttbara element i den Gstra events och grona parkeringsplatser fokah g e

delen, Torgets nya "showroom

beroende pa behov
17:@ ma) firande
Snéskulpturtéviingar

c. L3t Torggata bli en def av

Torget dar bilkdrsel ar tilldten
\ men underordnad gdende. Skapa en foeplats till
\
biografen pd Torget och
Behaivodjlighet for projicera film pé fasaden. _ __
busshaliglats pa Torgets e
nomlsuaf)tthtm!dr =
turer mot Indrd havieg 7 e
och Karljohansv

——
———

Integrera lekmoghigheter runt kanten
pd torget, rustchkanor, sittelement
som manar till lek etc.

———

——————— > Urstaliningsyta och
. ~ . mojlig placenng av en

expe-gaviljong for att
visa HofMea tommuns

resurser. e

Skapa smd rom i rommaet runt torgets kanter genom att
arbeta med gronskan och topografin 10r bide ophold
och lek. Utytte nivdskilinaderna tll uppehdlie och
skapa battre kontakt med Apotekergata, Storgata och
Stortorget. Erbjud manga mdjligheter att ta sig upp

och ner mellan nivéema. Omvandia barrilicen vl en
upplevelse | sig
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Urba }{bokvalltet er basert pa at vi deler pa byens

nksjoner og kvaliteter = bykvalitet
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At dagens krav ikke fungerer hensiktsmessig vises bl.a ved:

Mange dispensasjoner fra lekeplasskravet | byer

Frikjgpsordninger tilbys | mange kommuner, uten system

Byggeprosjekter stopper opp

Mange sma og uinteressante lekeplasser



27 Prosjektet tester ut endrede krav til lek:
VESTFOLD

fylkeskommune

| bysentrum kan (skal) krav til B&U Igses i offentlig byrom,
framfor pa privat eiendom iht. en kommunal strategi/plan.

3 pilotkommuner: Sandefjord, Horten og Sande
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Strategien kan deles
= STRATEGI FOR .
s ggaesseon, | 4 hovedtema Juridiske

wen SUEE  FARING AV BYROM 2 avveiinger/
utbyggingsav
tale

Sammen-
heng med
planverket

1. Byromsplan — definerer byrom og virkeomradet
2. Sammenheng med overordnet plan, reg. plan og utbyggavtale

3. Finansiering, gjennomfgring og juridiske avveiinger

Finansiering
0g gjennom-

faring

Byromsplan



Utbygger betaler et forholdsmessig
bidrag til kommunen

Kommunen utferer tiltak for lek og rekreasjon

# Kommende 1 offentige byrom

utbygginger

Ny boligutbygging
uteser behov for lekeareal

Under fglger forslag til bestemmelse. Foreslatt % sats av BRA er beregnet slik at nytt arealkrav er
tilneermet likt arealkrav for uteopphold og lek i kommunedelplanens gjeldende bestemmelser.

Samlet krav for uteopphold og lek Andel lekeareal
20 % av m2 nytt bruksareal 50 % av samlet krav til uteopphold og lek



Eksempel Horten

Definere virkeomradet
Peke ut prioriterte byrom
Avklare avstander og kvaliteter i byromsnettverk



BYROMSNETTVERK!/
LEKEOMRADER |
SANDEFJORD
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Virkeomrade 1

Flors gate
Kirkeparken
Radhuset
Kongens gate
Byparken
Aagaards plass
Badeparken

~No oW -

Virkeomrade 2
Badeparken
Bjerggata
Karlsenskvartalet

lekeomrader

7

8

9
i Andre byrom/
1

Private hager

- Byrom og torg

muinnm  Gangstrek/ gagater
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Utviklingsplan og program for de
prioriterte byrommene

|dentitet, aktivitet og for hvem
forslag til innhold

Byrom vil bli utviklet over tid |
etapper

|

gecasjon
A
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Eksempel Brarudparken,
|ldentitet «Grgnn oase, byha
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Egner seg i bysentrum / boligprosjekt pa mindre tomter

Tettere byer

med hoyere kvalitet

Kommunen gnsker fortetting og gnsker oppgradering
av byrom

Kommunen har liten gkonomi til utvikling

Utviklere star ikke i kg — darlig gkonomi i byprosjekter

Virkeomradet «passe stort» gangavstand 5 min byen

TAKK FOR MEG!



